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Участок, под размещение многоквартирного жилого дома, расположен по адресу:
г.Санкт-Петербург, Заставская улица, дом 30, литера А.

В настоящее время на участке расположено двухэтажное кирпичное здание нежилого назначения и
торговый павильон, которые в будущем будут демонтированы.

На прилегающем участке по адресу: Заставская ул., 28; Коли Томчака ул., 13 расположен жилой
дом К.В.Степанова с административными помещениями. Объект датирован 1905 годом и является
выявленным объектом культурного наследия. Наружные стены здание выполнены из кирпича с
использованием штукатурки и элементами декора в стиле модерн. Фасады здания выполнены с
использованием жёлтого, терракотового и коричневого цветов.

 На прилегающем участке по адресу: Заставская ул., 34 расположено не жилое двухэтажное здание.
Фасады здания выполнены с использованием штукатурки покрытой краской светло-серого цвета.
Второй этаж выделен вертикальными линиями.

На участке по адресу: Заставская ул., 21 к1., расположенном напротив, находится нежилое
четырёхэтажное здание. Первые этажи здания заняты коммерческими помещениями с наружной
рекламой. Фасады здания окрашены в жёлтый цвет, цоколь выделен тёмно серым цветом. Главный
фасад здания по вертикале разделён карнизами белого цвета.

На участке по адресу: Заставская ул., 17 г., расположенном напротив, находится торговый
павильон высотой в один этаж. В оформлении витрин использованы такие цвета как красный,
малиновый, белый. Основной цвет здания тёмно-серый. За павильоном расположена детская площадка.

На участке по адресу: Заставская ул., 17;  Коли Томчака, 11/17а., расположенном напротив,
находится жилое шестиэтажное здание с коммерческими помещениями на первом этаже. Фасады
выполнены в терракотовом и коричневом цветах с применением керамической плитки, штукатурки и
декоративных элементов.

При формировании цвето-композиционных решений фасадов были использованы цвета: бежевый,
светлые и тёмные тона, направленные на обеспечение гармоничного соотношения выбранного решения
с решениями окружающей застройки и сохранения сложившихся особенностей организации и
функционального назначения городской среды. Последний этаж выполнен практически полностью
остеклённым с парапетом за которым скрыто инженерное оборудование. Вертикальные направляющие
балконов выделены темно-серым цветом. Тем же цветом выделены межэтажные заполнения первого и
второго этажей, а также профили оконных блоков, витражных конструкций и входных групп.

Фасады выполнены из кирпича разных расцветок с различными видами кладки (горизонтальная и
вертикальная). На главном фасаде, выходящем на Заставскую улицу выделен объём
лестнично-лифтового узла, выполненный из более тёмных оттенков кирпича. Основное же "тело" стены
выполненно из светлых оттенков кирпича.
Объект капитального строительства представляет собой 10-этажное, двухсекционное жилое здание с
подвалом. В подвале располагается парковка автотранспорта и инженерные помещения. На первом
этаже располагаются встроенные помещения и входные группы в жилую часть здания. Всего в здании
две входные группы, каждая из которых оборудована помещениями консьержа/охранника, помещением
уборочного инвентаря и местом временного хранения колясок.

На проектируемом участке располагается:
- Площадка для отдыха;
- Площадка для детских игр;
- Стоянка индивидуального транспорта;
- Велопарковка;
- Прогулочные дорожки со скамейками.

Технико-экономические показатели здания капитального строительства.

№ Наименование
Единица
измерения Количество Примечания

1 Площадь земельного участка кв.м 2907

1.1 Площадь застройки здания капитального строительства кв.м 1005,69

2 Строительный объем куб.м 39929,05

2.1 - надземной части (выше отм. 0.000) куб.м 29196,45

2.2 - подземной части (ниже отм. 0.000) куб.м 10732,60

3 Кол-во этажей, из которых : ед. 11

3.1 Подземных этажей ед. 1

3.2 Наземных этажей ед. 10

4 Длина здания капитального строительства м 53,77

5 Ширина здания капитального строительства м 31,66
6 Высота здания капитального строительства м 33,85

7 Общая площадь квартир м 5857,94

8 Общая площадь встроенных помещений м 583,84

Аннотация 2
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3Ситуационный план. М 1:2000
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проектирования

    Примечания:

1. Плановая съемка произведена от пунктов полигонометрии

    п.п. N.N.12752/Б, 10449.

2. Высотная съемка произведена от реперов

    Рп. N.N.394, 1504.

3. Подземные  сооружения, не имеющие  выходов на поверхность нанесены

    по исполнительным  чертежам  и материалам полевого обследования.

4. Полнота и местоположение подземных сооружений согласованы.

5. Свидетельство о допуске на выполнение инженерно-геодезических  изысканий

   СРО: № 0131.01-2017-7806530133-И-030 от 29 июня 2017г.

Предусмотреть охранные зоны
геодезических пунктов согласно
Постановлению Правительства РФ
от 21.08.2019г. №1080

"Об охранных зонах пунктов 
государственной геодезической сети,
государственной нивелирной сети

и государственной гравиметрической сети"
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Перечень координат поворотных

точек участка

№ Х Y

1 89025.68 114203.46

2 89023.79 114124.64

3 89003.47 114125.28

4 89004.12 114142.8

5 89004.34 114148.76

6 88999.57 114152.99

7 88989.09 114164.4

8 88982.02 114172.16

9 88977.77 114176.77

10 88963.77 114179.02

11 88963.89 114185.33

12 88964.24 114192.48

13 88964.32 114193.67

14 88964.59 114198.18

15 88965.35 114198.43

16 88972.44 114197.85

17 88972.89 114195.86

18 88982.64 114195.47

19 88983.09 114202.7

20 88985.42 114202.62

21 89010.16 114202.52

22 89012 114203.46

Схема планируемого местоположения 4объекта на земельном участке. М 1:500



3,5

Схема расположения видовой точки.

5
Перспективный вид с Заставской ул. 

 в сторону ул. Коли томчака.



3,5

Схема расположения видовой точки.

6
Перспективный вид с Заставской ул. 
в сторону Московского пр-та.



3,5

Схема расположения видовой точки.

7
Перспективный вид со стороны двора 

дома № 28 по Заставской ул.
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Схема расположения видовой точки.

 8
Фотофиксация.

Фасадные решения объекта относительно 
окружающих его архитектурных объектов.



3,5

 9
Фотофиксация.

Фасадные решения объекта относительно 
окружающих его архитектурных объектов.

Схема расположения видовой точки.



3,5

10
Фотофиксация.

Фасадные решения объекта относительно 
окружающих его архитектурных объектов.

Схема расположения видовой точки.
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11
Фотофиксация.

Фасадные решения объекта относительно 
окружающих его архитектурных объектов.

Схема расположения видовой точки.
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12
Фотофиксация.

Фасадные решения объекта относительно 
окружающих его архитектурных объектов.

Схема расположения видовой точки.



3,5

13
Фотофиксация.

Фасадные решения объекта относительно 
окружающих его архитектурных объектов.

Схема расположения видовой точки.



3,5

14
Фотофиксация.

Фасадные решения объекта относительно 
окружающих его архитектурных объектов.

Схема расположения видовой точки.



15Панорамный вид сверху.



16Панорамный вид сверху.
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Ф1. Ф2.

Ф3.

Схема расположения видовых точек.
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УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ :

- Инженерные помещения

- Механизаированные зависимые

 машиноместа на 2 автомашины

- Машиноместо

План подвала М 1:200 22
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УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ :

- Места общего пользования

- Коммерческие помещения

- Помещения обслуживающего персонала МОП

План 1-го этажа М 1:200 23
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УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ :

- 1 комнатные квартиры

- 2 комнатные квартиры

- 3 комнатные квартиры

План 2-3 этажей. М 1:200 24
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УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ :

- 1 комнатные квартиры

- 2 комнатные квартиры

- 3 комнатные квартиры

План 4-9 этажей. М 1:200 25
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- 2 комнатные квартиры
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План десятого этажа. М 1:200 26
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28Сечение 3-3 М 1:200



А ПБ В Г Д И К Л М НА.1
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Разрез 2-2 М 1:200 29
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